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Vuonna 2024 valmisteltaville asemakaavoille on arvioitu kaavoitussuunnitelmaan alustavat valmisteluaikataulut ja
niiden ryhmittely kaavoituskatsauksessa perustuu tavoitteena olevan kayttotarkoituksensa mukaisiin hankekoreihin:

Jampan keskusta
Kar‘tanonseudu\

hulevesirakenteet:|

ASEMAKAAVOIJEN RYHMITTELY
Seutulan
varikkoalue

I Kori 1: Keskustahankkeet ja kerrostalorakentaminen

| Kori 2: Elinkeinot ja yritysalueet

| Kori 3: Julkiset rakennukset ja Y-tonttien muutokset
Mannilantie 52
>

KV 06/2024*

I
[ Kori4: Asuminen
I Kori 5: Virkistysalueet ja kadut
ASEMAKAAVATYOT 2023
Helsingintie 39-41, tontti 613-3 (Citymarket) KV 02/2024
ASEMAKAAVATYOT 2024
OP, Mannilantie 32-34 (tontit 147-33, 34 ja 24) KV 04/2024* (* = Karkihanke, maanmyynti)
Virastotalo, Mannilantie 26-28 Mannilantie
Stenbacka ja Tanhumaenpolku KV 09/2024* \ £
KV 09/2024* \
KV 05/2025* \\
KV 04/2025* N
KV 09/2025 7
KV 09/2025* g A
N

Svengin puisto
Seutulantalon alue
KV 03/2025%*

KV 10/2025*

KV 10/2025%*

KV 10/2025

KV 10/2025

Jampan keskusta
Kartanonseudun hulevesirakenteet 1/3

Tempakanmaki
Mannilantie 52 (paivdkodin tontti)

Terholan asuinalue
Jarvenpad
9.1.2024 PAK

Kaunismetsa
Intron eteldpuoli

Mikonpelto Il

Stenbacka ja L
Tanhumaenpolku

el
i

Terholan

A\ asuinalue

"\, Tempakanmaki !

| 8|

etelapuoli
|

Mikonpelto'll

)-Kaunismetsd

Intron
[

I Kori 1: Keskustahankkeet ja kerrostalorakentaminen

Kori 2: Elinkeinot ja yritysalueet
Kori 3: Julkiset rakennukset ja Y-tonttien muutokset

Kori 4: Asuminen

I Kori 5: Virkistysalueet ja kadut



Mannilantie 26-28

Kaavoitussuunnitelma 2024

ASEMAKAAVATYOT 2024
Mannilantie 26-28 (virastotalo)

KV 06/2024

Strategia:

Keskustan ja ranta-alueiden palvelut paranevat 1
Hallittu ja kestdva kasvu 3

Edistamme vahapaastoista liikkkumista 2
(pisteytys paras 1 -3)

Liike-, palvelu- ja tstotilaa 4 820 k-m2, noin 240 tyop.
Asuintilaa 7 000 k-m2, noin 175 asukasta
Yht. 11 700 k-m2

Poliisiaseman nelikerroksisen toimistorakennuksen tilalle rakennetaan
uudisrakennus. Sdilyvan vuonna 1997 valmistuneen valtion virastotalon
suojelutarve selvitetaan.

Kiinteiston eteldaosaan sijoitetaan asuinkerrostaloja piha-alueineen.
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HELSINGIN SEUDUN VAIHEMAAKUNTAKAAVA KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA 2030 VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA
*  (Kv.21.9.2015 § 50; voimaan 11.11.2015) suunnittelualue on osoitettu *  Suunnittelualueellavoimassa oleva asemakaava on
*  (hyvaksytty maakuntavaltuusto 25.8.2020 § 20, saanut merkinnill yleisten rakennusten alue (Y), eli alue varataan ensi sijassa vahvistettu vuonna 1998. Kiinteist6 on osoitettu
lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) julkisille palveluille, hallinnolle ja kulttuuritoiminnoille. Lisaksi asemakaavassa toimistorakennusten
paadtokselld 13.3.2023) alue on merkitty suunnittelualue on merkitty kokonaisuudessaan tarkesksi pohjavesialueeksi.  Korttelialueeksi (KT-2). Rakennusoikeutta on
keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tirkeda pohjavesialuetta ja talla osoitettu kahdelle rakennukselle 10 850 k-m2
toimintojen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suoje[emiseen' (molemmat neljékerroksisia), joista toiseen
puistoineen. Alueelle sijoittuu yleensa myos asumista. Keskust leisk t itteet: rakennuksista sallitaan varattavaksi 300 k-m2
Madrysten mukaisesti taman alucen eskustan osayleiskaavan tavoitteet: myymalitilaa. Kolmikerroksiselle autojen
yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen -kehittaa ekotehokas, taloudellinen ja toimiva sdilytyspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta 3 600 k-
rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin kaupunkirakenne tiivistamalla keskusta-aluetta m2. Kokonaisrakennusoikeus koko
tukeutuen. -korkea laatutaso kaavamuutosalueella on 15 200 k-m2.
. Suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu istutettava
-kohteiden saavutettavuus alueen osa, seké istutettava puurivi ja pysakointia.
-palveluiden monipuolisuus Toimistorakennusten viliin on osoitettu yleiselle

. o jalankululle varattu alueen osa, seka rakennukseen
4 29.1.2024 PAK 9 quvenpqq jatettava kulkuaukko. Esityksen nimen voi laittaa tdnne
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Suunnittelualueella sijaitsee virastotalo, Jarvenpaan poliisiasema, huoltorakennuksia seka pysakointialue.
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Kaava-alue on kokonaisuudessaan Senaatti-kiinteistojen Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa (2017) valtion virastotalo on toimenpideluokassa 3,
omistuksessa. Ymparoivat yleiset alueet ovat Jarvenpaan jossa suojelutarve selvitetaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.
kaupungin omistuksessa. . . o

Jarvenpad .
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ASEMAKAAVAN KASITTELYVAIHEET:

Vireilletulosta ilmoittaminen, kuulutus 20.4.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.4.2022

Asemakaavaluonnos nahtavana MRL 62§, MRA 30§ 1.2.-2.3.2023
Kaupunkikehityslautakunta 8.2.2024 § nro

Kaavaehdotusaineisto asetetaan julkisesti nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti
30 paivan ajaksi Jarvenpaa-infoon seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja muilta toimijoilta. Kaava-alueen
maanomistajia tiedotetaan kirjeitse ehdotuksen nahtaville asettamisesta. Osallisilla on
mahdollisuus jattaa kaavaehdotusaineistosta muistutuksia.

Kaupunkikehityslautakunta pvm §

Kaupunginhallitus pvm §

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

TOTEUTUS:

Olemassa olevan virastotalon purkaminen, sdilyvan virastotalon peruskorjaus ja
toimistorakennusten korttelialueen uudisrakennuksen rakentaminen aloitetaan alustavan
aikataulun mukaisesti vuonna 2025.

Asuinkerrostalojen korttelialueen rakentaminen aloitetaan arviolta vuoden 2027 aikana.

Jarvenpad
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Jarvenpad

KT-3 Toimistorakennusten korttelialue
Korttelialueelle saa sijoittaa toimisto-, liike-, palvelu- ja tyétiloja.

Rakennusoikeutta osoitetaan suojeltavan, vanhan virastotalon
osalle 4 600 k-m2. Kerrosluvut: Virastotalo 4 kerrosta,
Pysdkaointi ja aputilat Mannilantiella 3 kerrosta.

sr-10: Rakennusala, jolla olevaa rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa tehtavien korjaus-, muutos- tai laajennustoiden

' tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai

kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

a-9: rakennusala, jolle sallitaan autokatosten ja -tallien seka

. varasto-, pysdkainti-, liikkunta-, sosiaali- ja aputilojen sijoittaminen

rakennusoikeuden estamatta.

AK-67 Asuinkerrostalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja sekd asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeiden puitteissa toimisto-, tyo-, liike- ja
palvelutiloja seka asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja
tiloja.

Rakennusoikeutta yhteensa 7 000 k-m?. Osoitetusta
rakennusalasta tulee rakentaa vihintadn 120 k-m? liike-, tyo- tai
palvelutiloja. Kerrosluvut: Huvilakadulla 6 kerrosta,
Mannilantielld 7 kerrosta.

t: Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa korkeintaan 100 k-m2
suuruisen talousrakennuksen sille osoitetulle paikal|e7.
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KT-3 Toimistorakennusten korttelialue:
Korttelialueelle saa sijoittaa toimisto-, liike-, palvelu- ja tyotiloja.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa teknisia tiloja,
jate- ja huoltotiloja seka hissi- ja tekniikkakuilut. Kaavassa annetun kerrosluvun estamatta saa
rakentaa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisaksi ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia
tiloja, joiden julkisivut on sovitettava muun rakennuksen ulkoasuun.

Uudisrakennuksen julkisivumateriaalina tulee kayttaa paikalla muurattua tiilta tai lasia
kaksoisjulkisivurakennetta kaytettaessa. Umpinaista julkisivua tulee eldvoittaa taiteella
tai valaistuksella.

Korttelialueella tulee tonttien vihertehokkuuden tayttaa Jarvenpaan viherkertoimen
tavoiteluku.

Oleskelualue saadaan kattaa riittavasti valoa lapaisevalla katolla valopihaksi, joka saadaan
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi.

Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap/70 k-m2. Rakennusoikeuden lisaksi rakennettavat
tilat eivat mitoita autopaikkojen maaraa.

Rakentamista suunniteltaessa on selvitettdva vaikutukset pohja- ja orsiveteen seka viereisten
kiinteistdjen rakenteisiin ja suunniteltava rakentaminen siten, ettei haitallista vaikutusta
ndihin ole.

hule-7: Tontin ....pinnat tulee kisitell4 siten, ettei pohjaveden muodostuminen esty. Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-
alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttda tontilla. Muutoin korttelialueen hulevedet tulee
kdsitelld tonteilla viivyttavin rakentein ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon. Pysdkoéintialueet ja tonttien sisaiset
liilkennealueet tulee paallystaasiten, ettd hulevedet voidaan koota ja johtaa hulevesiviemariin. Rakennusluvan yhteydessa

tulee esitfad tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.
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AK-67 Asuinkerrostalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja sekd asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeiden puitteissa toimisto-, tyo-, liike- ja palvelutiloja seka
asukkaiden yhteiseen kayttoéon tarkoitettuja tiloja.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi rakentaa:
porrashuoneiden 15 k-m2 ylittdvan osan seka asukkaiden varastoja kerroksiin, kuitenkin
enintddn 15 % varsinaisesta kerrosalasta, asuntojen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja
yhteistiloja kerroksiin, asuntojen viherhuoneita, lastaus- ja huoltotiloja, kaytavatiloja,
jatetiloja, hissi- ja tekniikkakuilut, hormit ja teknisia tiloja kerroksiin, kiinteistomuuntamon,
vaestonsuojatiloja.

Kaupunkikuvalliset ja laatumaaraykset

Laadukkaan kaupunkikuvan tavoitteiden mukaisesti on kaikissa rakenteissa kaytettava
korkealaatuisia materiaaleja ja rakentamisen tapaa. Rakennukset tulee julkisivu- ja
kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa yhtendista rakennustapaa noudattaen.
Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalta. Rakennusten katoille
ja julkisivuihin saa sijoittaa energiatalouden edellyttamia teknisia laitteita.

Mannilantien puolella tulee kadyttaa kulmaparvekkeita ja Huvilakadun puolella tulee
muodostua arkadimainen julkisivun osuus ensimmaiseen kerrokseen. Ulokkeellisia erillisia
parvekkeita ei sallita kadun puolella/Katujulkisivujen parvekkeet tulee olla kokonaan
sisddanvedettyja. Sisdantulojen tulee olla sisennettyja rakennuksen massasta paitsi arkadin
kohdalla. Rakennuksen ensimmainen kerros tulee suunnitella jalankulku- ja
oleskeluymparistda silmalla pitden. Maantasokerrokset tulee suunnitella muita kerroksia
korkeammiksi ja niiden tulee erottua muusta julkisivusta. Maantasojulkisivu tulee rytmittaa
padosin aukotettuna antaen avoimen vaikutelman.
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AK-67 Asuinkerrostalojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja seka asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeiden puitteissa toimisto-, tyo-, liike- ja palvelutiloja seka asukkaiden
yhteiseen kayttoon tarkoitettuja tiloja.

Julkisivujen aukotukseen ja mittakaavaan tulee kiinnittaa erityista huomiota. Julkisivut tulee
jakaa eri luonteisiin enintdan yhden lamellin pituisiin osuuksiin esimerkiksi varein, materiaalein
tai aukotuksin. Kahden ylimman kerroksen tulee vérein ja/tai materiaalein erota muista
kerroksista. Lisdksi kahden ylimman kerroksen tulee olla sisdanvedettyja ja muodoltaan muista
kerroksista erottuvia.

Ymparistohairioilta suojaus, melu ja ilmanotto

Tontille tulee sijoittaa rakennuksia tai suojarakennelmia siten, etta lilkkenteen aiheuttamamelu
piha-alueella ja oleskeluun kaytettavilld parvekkeilla ei ylita melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) arvoja paivalla (klo 7-22) 55 dB ja yolla (klo 22-7) 50 dB. Jos
paivaaikaan keskidanitaso 55 dB julkisivulla ylittyy, parvekkeet on lasitettava. Asuinhuoneissa
melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa 35 dB eika yoohjearvoa 30 dB. Asuinhuoneissa
yoaikainen raideliikenteen enimmaisdanitaso ei saa ylittaa 45 dB. Rakennusluvan yhteydessa
tulee esittdaa asunto- ja rakennuskohtaiset ratkaisut melun vaimennustoimenpiteiksi.
Rakennuksen ilmanotto tulee jarjestaa rakennuksen pihan puolelta ja tarvittaessa tehokkaasti
suodatettuna.

Oleskelu ja leikkialueet seka istutukset

Tontille on rakennettava asumisen luonne huomioon ottaen riittavasti yhtenaisesti
suunniteltuja leikki- ja oleskelualueita. Tonttia ei saa aidata niin, etta kulku viereiselle
asuinpihalle estyy. Se osa piha-aluetta, jota ei kayteta pysakdintiin tai liikennointiin, on
istutettava ja kalustettava leikkia ja oleskelua varten. Tontinosat, joita ei kayteta leikki- ja
oleskelualueeksi, kulkuvayliksi tai huoltoalueeksi, tulee pitaa istutuksin huolitellussa kunnossa
tai muutoin rakentaa yhtenaisen suunnitelman mukaan.

10
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Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja sekda asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeiden puitteissa toimisto-, tyo-, liike- ja palvelutiloja seka asukkaiden
yhteiseen kayttoon tarkoitettuja tiloja.

Korttelialueella tulee tonttien vihertehokkuuden tayttaa Jarvenpaan viherkertoimen
tavoiteluku.

Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap/ 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6 ap/as
1 ap/ 50 k-m2 toimisto-, tyo-, myymala ja liiketilaa.

Tonteille on varattava polkupyorien sailytyspaikkoja vahintaan 1 paikka/30 k-m2. Pai-
koista vahintaan puolet on sijoitettava pihatasossa sisatiloissa tai katetuissa tiloissa ole-
vaan ulkoiluvdlinevarastoon.

Varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi rakennettavia tiloja seka ulkoseinien yli 250 mm
paksuuden ylittdvan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen mitoitukseen.

Rakentamista suunniteltaessa on selvitettava vaikutukset pohja- ja orsiveteen seka vie-
reisten kiinteistojen rakenteisiin ja suunniteltava rakentaminen siten, ettei haitallista vai-
kutusta naihin ole.

hule-7: Tontin ....pinnat tulee kasitella siten, ettei pohjaveden muodostuminen esty. Istutusalueilta, katoilta ja muilta piha-
alueilta kertyvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla. Muutoin korttelialueen hulevedet tulee
kasitelld tonteilla viivyttavin rakentein ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon. Pysakodintialueet ja tonttien sisdiset
lilkennealueet tulee paallystaa siten, ettd hulevedet voidaan koota ja johtaa hulevesiviemariin. Rakennusluvan yhteydessa

tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

9 Jarvenpad .
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SELVITYKSET

* Meluselvitys, Sitowise Oy 2023

« Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelma, 2017

* Voimassa oleva asemakaava (kaavatunnus 1/71, voimaantulo 4.12.1998)
« Jarvenpa&an hulevesisuunnitelma (1.11.2013)

* Resurssiviisas Jarvenpaa —tiekartta (kv 11.11.2019 § 83)

* Resurssiviisas Jarvenpaa - Kaupunkikehityksen palvelualueen toteutussuunnitelma 2020- 2023 (Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2020 §
46)

* Mannilantie 26—28 asemakaavan muutos, rakennettavuusselvitys, Sipti Environment Oy 2022

* Mannilantie 26—28 asemakaavan muutos, selvitys pilaantuneista maista, Sipti Environment Oy 2022
» Tarind- ja runkomeluselvitys, Promethor 2022

* Meluselvitys, Sitowise Oy 2022

« Lausunto puun sailymisedellytyksista, Sitowise Oy 2022

« Lausunto pohjavedesta, Sipti Environment Oy 2023

* Viitesuunnitelma, ARCO 2023.

+ Oljysailiétutkimusraportti, Sipti Environment Oy 2023

« Jarvenpdan asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohjeet, 2020, paivitetty 2023

« Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittdmissuunnitelma, 2018

9 Jarvenpad
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RAKENNETTAVUUSSELVITYS

Pohjavesialueilla rakentamisessa lahtokohtana on sailyttaa pohjavesiolosuhteet ennallaan. Rakenteet on suositeltavaa suunnitella siten, etta
pysyvassa tilanteessa alueen kuivatus on nykyisen salaojituksen tasolla eli n. tasolla +41,50...+42,50. Mikali kuivatusrakenteita suunnitellaan naiden
tasojen alapuolelle, tulee vaikutukset pohja- ja orsivesiin selvittaa.

Jatkosuunnittelua varten kohteeseen on syyta tehda lisaa maaperatutkimuksia seka asentaa alueelle riittava maara pohjaveden havaintoputkia.
Maa- ja pohjarakennustoiden suorittamista varten laaditaan tarvittavat toteutussuunnitelmat.

POHJAVESI

Alue kuuluu luokan 2 pohjavesialueeseen (muu vedenhankintakayttoon soveltuva pohjavesialue). Pohjavesialueilla pohjaveden tasoa ei saa
lahtokohtaisesti alentaa. Pohjavesi on varastoitunut savikerroksen alapuoliseen moreenikerrokseen ja sen painetaso alueella on yleisesti n. 1-2m:n
syvyydella maanpinnasta.

Mikali rakennetaan mitattujen pohjavesitasojen alapuolelle, tulee rakenteet tehda vesitiiviina tai selvittaa tarkemmin vaikutukset alueelliseen
pohja- ja orsivedenpinnan tasoon.

Alueen jatkosuunnittelussa tulee alueelle sijoittaa pohja- ja orsiveden mittapisteita vallitsevan pohja- ja orsivesitason selvittamiseksi tarkemmin ja
laatia tarvittavat pohja- ja orsivedenhallintasuunnitelmat.

PIMA- SELVITYS

Selvityksen perusteella kohde sijaitsee korkean radonriskin alueella. Kohteeseen tulevien ty6- ja asuintilojen osalta radonriski tulee huomioida
kohteen perustusten ja ilmanvaihdon suunnittelussa ja tehda tarvittavat radonmittaukset Sateilyturvakeskuksen ohjeiden mukaisesti.

Alueelle laaditun lisaselvityksen perusteella ei havaittu merkkeja 6ljysailiosta tai siihen liittyneista rakenteista (putkistoista, ymparoivasta suoja-
altaasta tms.). Selvityksen perusteella maaperaa ei katsota pilaantuneeksi.

9 Jarvenpad
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TARINA- JA RUNKOMELUSELVITYS

Tarkastelu tehdaan Jarvenpaan kaupungille viereisessa Perhelan korttelissa (kortteli 131) vuonna 2012 tehtyjen tarinamittausten ja
karttatarkastelun perusteella asiantuntijalausuntona. Tehdyn tarkastelun perusteella kohteeseen ei kohdistu merkittavaa tie- tai raideliikenteen
aiheuttamaa tarinaa tai runkomelua. Tarina tai runkomelu ei aseta erityisvaatimuksia kohteen kaavoittamiseen tai alueen rakennusten
suunnitteluun.

MELUSELVITYS

Kaava-alueen nykyiset ja suunnitellut rakennukset suojaavat ulko-oleskelualueita tehokkaasti lilkkenteen melulta ja erillista meluntorjuntaa eiole
tarpeen osoittaa. Suunnitelluilla rakennusmassoilla ei ole merkittavia suojaus- tai heijastusvaikutuksia kaava-alueen ympariston asuinalueille.
Paivaajan suurin julkisivuun kohdistuva keskiaanitaso on 63 dB ja yoajan keskiaanitaso 56 dB. Rautatieliikenteen aiheuttama suurin
enimmaisaanitaso on 77 dB.

Parvekkeita voidaan sijoittaa vapaasti kaikille julkisivuille, ja asunnot voivat avautua vapaasti eri ilmansuuntiin.

Mannilantien myotaisen rakennusmassan suojan puolella olevaa julkisivua lukuun ottamatta kaikilla julkisivuilla edella esitetyt arvot paivalla yli 52
dB melutaso tai yolla yli 47 dB ylittyvat, joten kaikki parvekkeet suositetaan lasitettavan.

9 Jarvenpad
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Mannilantie 26-28

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

0302003
TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTEL|ALUE.

Kortieliahseslle saa imigio-, like-, palvelu- ja tyaliloja. Korteliaheslle saa HEAn

medkilyn rakennusoikevden |is8xs) rakamas. teknisia tloja, jEte- @ huolobtlca sekd hissi- @ teknskkakuih,

KBeavassa annetun kemrosiuvun estimEtts sas rakentas kaavassa annetun rakennusoikeudan lisaksi
ilmanvaihiokonehuoneita ja rmuia teknisid tloja, joiden julkisivied on sovitetiava muun rakennuksen
ulkpasuiun.

Undisrakennuksen julkispumatenaaling tulee kayltdd paikalla muursitus tiles i lass
kaksoisjulkisvurakenneta kEytettiessa. Umpinaista julkishua ules elavbntis taitesla tal valaistiuksella.

Kortteliaheeella wlee 1anttien viberet Kyt Jairve viherkestaimen Laciteluku,

Dieskelualue saedzan kattaa rittdvasti valoa |apaisevdlld katolla valopihaksi, joka saadaan rakentaa
asemakBEvasss 0Soitatun kerrosalan lisdksl.

Autopalkkoja on varattava vahintiin 1 ap/T0 k-m2. Rakennusolkeuden lisBkel rakennetiavat tist evat
mitnita autopaikkojen madraa.

=

suunnite| an salvilattavh vaikulukset pohja- ja sakd . Klinbesstty
rakenleisin ja suunnilellava rakentaminen silen, ebfei haiallista valkulusia ndihin ole,

167
ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

Alueelle saa rakentaa asuinkerrostaloje sekd asemakaavassa oscilelun rakennusoikeiden mukaisesti
ioimigto-, tyo-, like- @ palelubloga sekd asukkalden yhielseen kayittdn tarkoietiuja tiloga.

Kortielialueelle sz asemakaavaan merkityn rakennusoikeudan lisaksi rakentaa:

- porrashuoneiden 15 k-m2 ylitavin csan sekd asukkaiden varastoja kermoksiin, kuibenkin enint3&n 15 %
varsinaisesta kerrcsalasta,

- asuntojen ulkopuolisia, aswkkaita palvelevia apu- ja yhieistiloja kerroksiin,

- asunbajen viherhuoneila, lastaus- ja huolictilags, kavidvitilega, Fetiloja,

- hissk |a tekniikkakwelut, hormit ja teknisid tieja keroksiin

- kiinteistémuuntamaon,

- vasstonsucfatilopa,

Laadukkaan keupunkikuwan tavoitteiden mukaisest on kaikissa rakentsisea kaytetiavd korkealaatuisia
materiaaleja ja rakentamisen tapaa. Rakennukset tulee julkiswvu- [a kattomatenizaben sekd kattomuodon
suhleen rakenlaa yhiendist rakennustagaa nowsdallaen. Porrashuoneiden tulese saada heennonvalos

jokaisen kerroksen kohdalta. Rakennustien katoille pjullus\.lmhln saa sjoitiaa enargiatalouden edelhitami

teknisid laitteita. Mannilantien puolella tulaa kayitdd kuimaparvekkedta ja Huvilakadun puolalla tules
muodostua arkadimainen jukisivun oswes ensimméiseen kemoksaean. Ulokkeallisia erilisia pareekkena al

sallita kadun puolellaatuulkisivujen parekkest tulee olls kokonaan sisBinvedeliyia. Sisddntuloen ulee

olla sisennetiyjii rakennuksen massasta pailsi arkadin kohdalla. Rakennuksen ensimmiinen knrros tulee
suunnitella jalankulu- ja oleskaluymparisioa simalla pitaen. so fules

Tantilleon rakennetava asumisen luonne huomicon oltaen riiltivasti yhlenaisest suunnileliuja leikki- @
oleskelualueia. Tontliaei saa aidata nin, etld kulku viereiselle asuinpiballe estyy. Se osa piba-aleetia, jota
ai kaytetd pysdkiintin tai likenndintiin,d on istutattava ja kalustettava leikkia ja oleskelua varten. Tontinosat,
|oita &l kEytetd leikki- j2 oleskelualueaks, bulkuvaylike tal huotoalueeksl, wlee pitdS istutuksin huolitellussa
Kunnossa tal mulloin rakentaa yhiendsen suunnitelman mukaan.

Korttellalueelia tules tonttien vihertehokkuuden tynés JBrvenpian vinerkerolimean tavotealuk.

™ — ——
1 apl 110 k-m2 asuintilaa kuitenkin vihintsin 0,6 apfas
1 apl 50 k-2 toimisto-, byi-, myymala ja liketilaa

Tanieille cn varaliava polsupyﬁrien sailytyspaikkoja vithintian 1 paikka30 k-m2. Paikoista vihinkidn puolet
on sijpitettava pit sesatiloissa tai tiloissa clevaan ulkoiluvilinevarastoon,

Warsinaisen rakennusoikouden Fsaksi rakennatiavia loja saki ulkoseinien i 250 mm paksuuden ylittdvan
osan tuottamas a i |askata autopaikkojan mito EELR

Rakantamista suunniteltaassa on salvitettéva vaikutukset pohja- ja orsivetaan saki vieraistan kiintaistajen
rakenteisiin ja suunniteava rakentaminen siten, ettel haitalista vaikutusta naihin ole.

1275010
Rakennusala, jolla oleves rakennusta e saa purkaa. Rakennukssessa
tehtivien konaus-, muutos- tai laajennusti tulaa olla sallaisia, attd

rakennuksen historiallsesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkitavs luonne séily.

1201100

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
wiiva,

1203000

Korttelin, kortelinogan ja alueen raja.

1204100
Osa-aluean raja.

1205100
Ohjeellinen alusen tai osa-alusen .

1208000
Kaupunginosan numera,

1208000
KaUpunginosan nirmi.

1210000
Korttelin numera,

1212100

kerroksia korkeammiksi ja niidan tulee erotiua muusta julkisvusta, Maantasojulkisivu tulee mmltﬂa pidos MANNILANTIE
aukotetiung antaen avaimen vakutalmsan, Julkisiujen aukotuksesn ja mitakaavaan tulee kiinnitasé entyls
huorniota. Julkisivet tulee jakaa eri luonteisiin enintidn yhden lamellin piluisin osuuksin esimerkiei vireir

Kadun, tien, katuaukion, torin puiston tai moen
yleisan aluaan nimi.
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T

materiaalein tai aukotuksin, Kahden ylimman kerrcksen tulee vanin jaltai materiaalein erota muista

kerroksista, Lisaksi kahdan ylimman k ksan tules olla sisdanvedettyja ja muodoltaan muista kernoksist:

arotiuvia,

Tonlille wlee sijitaa rakennuksia tai suc@rakennelmia silen, elia likeneen aiheuttama melu piha-
alueella ja oleskeun kiyletdlla parvekkedlla o yit melun A-paincteiun ekvivalenttitason [Laes)
arvoja paivalla (klo 7-22) 55 dB ja yalla (klo 22-7) 50 dB. Jos paivaaikaan keskiaanitaso 55 d8
Julkisivula yiittyy, parvekkest on lasitettava. Asuinhuoneisse meltass ei saa Wittaa pavaohjearvoa 35
dB eika yoohjesrvoa 30 dB. Asuinhuoneissa yoalkainen raidelikenteen enimmalsadnitaso of saa ylikaa
45 dB. Rakennushwan yhleydessa iulee esiltid asunto- ja rakennuskohtaisel ratkaisut melun
vaimennusioimenpibeiksi,

Rakannuksen iimanotts tules [Srestaa rakennuksen pihan puolelta ja tarviteessa tehokkaast
supdatatiung.

Jarvenpad

1213000
Rakennusoikeus kerrosalaneliometraing.

1213108

Lukisarja, jpssa ensimmaingn [uk imeittaa varsinaisen rakennussseuden kerosalanelismereing @
toinen luku varsnaisesta rakennusokeudesta ensimmaisesn kermokseen toleuttavien like-, - tai
palvelutilojen wihimmaismaarén kermosalanelifmetraing. Varsinaisan rakennusocikeuden lisdksi saa
rakentas korkeintaan 100 k-m? suuruisen talousrakennuksan sille osoitetule paikalla.

1217000

Roomalainen luku osoittaa rakennustan,
rakennuksan 1ai sen osan suurimman sallitun
kermealuvun,

19
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1231000
Rakennusals, jolie saa sijoitiaa talousrakennuksen.

i231mae
Ohjeallinen rakennusala, jolle saa sijoitiaa katoksen.

1232047

Auton sdilytyepaikan rakannusala.

Rakennusalale laan rakentaa autokaloksia ja -talleja seki varasto-, pysakdinti-, likunta-,
sosiaali- ja apulijoja rakennusoikeusmadraysien estamand, Rakennusten yhisenlaskelusia
katiopinta-alasts vAhintaan 40 % tulee olla luonnon monimuotolsuutta tukevas viherkatios, Ketolle
voidaan sjoittaa auninkopaneslaa tai vastaaw grankerdmia. Kad lainen julkisive saa
alla umpinainen, mutta ita lee elbivoitds esmerkiksi matedaalivalinnailla tai taiteen keinoin,
Rakennusalale rekennettavat blat evat mitoda autopaskoien maaraa.

1227000
Rakenmsala.

1236200

PFiha-alean it jalankulkusilia, jonka saa rakenlaa asemakaavaan merkityn kerosalan lisike,

1246001
‘fleisalla jalankululle varatiu alusan osa.

12TE500
Sucjeltava puu.

1237000
Muali osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

1241002
Ongaallingn laikkl- ja oleskelusluesks| varatiu alusen osa.

1255000
Pysakgimispaikka

1255003
Ohjeallingn pysakiimispaikikea

1242000
Istutetiava alueen osa.

Jarvenpad

1245000
e .

oo o

hule-7

1243100
Sailytetisvalistutetiava puewivi.

1263000
Katualueen rajan osa, jonka kohdalia ei saa jidesiaa
ajonauvolittymas,

1234200
Rakennusalan osa, joka maantasokerroksessa on varatiy arkadikiytivad vanen.

1240207

Markinta osoittaa rakennusalan sivun, jola rakennuksen ulkovaipan
BEniascaron likennemalua vastaan tulee olla wEhint3an merkityn lukeman
oaaittaman &anitascerovaatimukeen tasolla [ALA, vaad = 00 dB).

1271106

Alue sijaitses tarkedlld pohjavesialueella. Rakentaminen ja maanrakennusiyat on

tehtdvé sitan, sttei aiheudu pohjavedan plaantumista, Isatumuutoksia sikd pysyvid
muutoksia pohjaveden korkeviean, Aluesd b on kemikaalien ja pohjavesen kannalta
haitallisten jdlteiden varasioint kielletly. Peliicnesiessiiliol on sijoiletiava

algdtiloihin ja verustettave vesitwiila suoia-altaalia, jonks tisvuuden tuee olle

suurempi kuin varastoitavan politonastesn enimmaismadra. Mootioriajoneuvojen ajo- ja
pysdkdintialuee sekd Eeastian siotuspaikat Wulee padllystis vetalapaisemitsmal
pntamateraalilla tal pohjavesisuojauksen sisaltivalla rakenteella ja neden valumavedst fulee
johtas sadevesiviemarissd alueen ulkopuolalle. Alueelle e saa rakentas uusia kellaritiioga tai
maanalaisia autopaikkoja eika alueella sallita maalampadn tai dljylEmmitykseen parusiuvia
liirmmitysgirjestelm.

1271417

Tontin na pinnat, joiden kohdalle & sijoiteta rakennuksia tai pysakdint- ym.
ajaneuokentiE, tulee kisitela siten, ettei pohjaveden mucdosiuminen esty.
|stutusaluellta, katoilta ja mullta pine-alueilta ket puhtaat hulevedet ulee
mahdolliswuksien mukaan imayitda tontilla. Muutoin kortielisleeen hulevedet tules
kiisitalld fonteilla viivytiavin rakentein ennen niiden johtamista hulevesiearkkoon.
Pysakiintiajlueel ja lonttien si Jiik lueet tlee padllysiasd sien, eitd
hulevedet voidaan koota |a johtaa huleveswiemariin, Rakennesluvan yhieydesss
tules e6ittEa tonttikohtainan hulevasien hallintasuunnitaima.
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